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NOTA BENE:

Le informazioni territoriali contenute nell'archivio delle schede Istat relative ai permessi di costruire vengono

periodicamente confrontate con quanto desumibile dagli archivi del sistema informativo territoriale; attraverso

questi controlli si cerca di perfezionare la qualità dell'informazione disponibile.

E’ quindi possibile che alcune attribuzioni di zona e quartiere definite sulla base di informazioni non dettagliate

vengano successivamente modificate.

Conseguentemente, i dati a livello di zona e di quartiere possono differire in parte da quanto pubblicato negli anni

precedenti.
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Volume totale dei fabbricati residenziali e non residenziali che hanno ottenuto il permesso di costruire
nel comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Residenziali 139 424 312 418 394 182 52 225 705 448 337 334 412 503 344 181 278 108 226

Non residenziali 1.020 645 1.894 458 174 446 80 489 322 759 548 581 275 642 265 731 1.092 837 380

Dati espressi in migliaia di m3

Negli ultimi cinque anni nel comune di Bologna sono stati rilasciati permessi di costruire per un volume
complessivo di 4.442 migliaia di m3, contro le 4.838 migliaia di m3 del quinquennio precedente. Nel periodo 2005-
2009, tuttavia, solo il 26% del volume concesso ha riguardato edifici a carattere residenziale contro il 74% di
edifici non residenziali; nei cinque anni precedenti invece, la proporzione era del 42% per gli edifici residenziali
contro il 58% per i non residenziali. Il 2009 ha registrato in totale un risultato inferiore a quello del 2008, con una
diminuzione particolarmente significativa per l'edilizia non residenziale; per l'edilizia residenziale invece la
volumetria licenziata nel 2009 risulta superiore all'omologo dato 2008 che rimane tuttavia uno dei più bassi del
periodo osservato.

Gli edifici residenziali e non residenziali
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Superficie utile abitabile delle abitazioni per le quali è stato rilasciato il permesso di costruire nel
comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
28.038 69.252 51.872 62.033 53.221 26.837 9.224 32.544 76.339 60.324 49.320 47.191 53.738 64.278 53.591 26.985 33.783 14.208 26.145

Dati espressi in mq.

La superficie utile abitabile delle abitazioni per le quali è stato rilasciato il permesso di costruire nel 2009 risulta
pari a 26.145 mq.; si tratta di un valore più elevato di quello del 2008, che rimane il dato più contenuto di tutto il
periodo osservato dopo il 1997. Negli ultimi cinque anni i permessi di costruire hanno riguardato 155 mila mq. di
superficie utile abitabile, contro i 275 mila mq. del quinquennio precedente (2000-2004).

La superficie utile abitabile
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Abitazioni progettate nel comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
294 789 548 769 771 345 112 479 1.110 869 779 736 822 1.030 810 400 572 257 384

Nel 2009 si sono rilasciati permessi di costruire per 384 nuove abitazioni; il dato, pur contenuto, risulta superiore a
quanto registrato nel 2008. Il bilancio quinquennale evidenzia bene la tendenza al rallentamento nel lungo periodo:
infatti sono 2.453 le nuove abitazioni progettate nel periodo 2005-2009 contro le 4.236 del quinquennio
precedente (2000-2004).

Ancora basso il numero di nuove abitazioni progettate
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Numero medio di stanze1 delle abitazioni progettate nel comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
4,38 4,31 4,18 3,71 3,22 3,70 3,26 3,14 3,39 3,26 3,00 2,97 2,68 3,05 2,60 2,45 2,64 2,45 2,76

Il numero complessivo delle stanze delle abitazioni che hanno avuto il permesso di costruire nel 2009 ha raggiunto
le 1.060 unità; la dimensione delle abitazioni progettate nel corso del 2009 risulta leggermente più elevata rispetto
agli anni precedenti, portandosi a 2,76 stanze.
La tendenza a costruire nuovi alloggi sempre più piccoli subisce quindi una battuta d'arresto nel 2009, ma è
confermata in un'ottica di medio periodo: infatti, nel quinquennio 2005-2009 il numero medio di stanze per
abitazione progettata risulta pari a 2,6 contro le 3,0 stanze per abitazione dei cinque anni precedenti.

                                                          
1 Per stanza si intende il vano compreso nell'abitazione, che abbia luce e aria dirette ed un'ampiezza sufficiente a contenere almeno un letto (camere da
letto, sale da pranzo, studi, salotti, ecc..) nonché la cucina ed i vani ricavati dalle soffitte, quando abbiano i requisiti di abitabilità.

In crescita il numero medio di stanze delle nuove abitazioni
progettate
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Percentuale di miniappartamenti e di appartamenti medio-grandi nelle abitazioni progettate in
fabbricati residenziali a Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
miniappartamenti 10,6 4,5 4,3 11,7 26,7 17,5 18,8 22,1 21,6 27,6 38,5 34,7 44,4 34,3 53,4 60,8 42,3 49,8 35,2

appartamenti medio-grandi 61,3 75,2 70,4 55,9 47,8 68,5 34,8 47,2 57,1 51,7 44,3 38,5 23,0 33,7 28,8 15,8 21,7 13,3 10,4

Agli inizi degli anni '90 il 61% delle abitazioni progettate era costituito da abitazioni di quattro o cinque stanze; i
miniappartamenti (comprendendo tra questi i mono o bilocali) costituivano poco più del 10% della progettazione.
La tendenza moderna invece sembra più favorevole ai miniappartamenti, anche se nell'ultimo anno questa
tipologia ha un peso più contenuto; in particolare i monolocali, che negli ultimi hanno costituito una parte rilevante
del progettato (1 appartamento su 4), nel 2009 costituiscono appena il 6% della progettazione. Più consistente la
presenza dei bilocali (29,2%), mentre la tipologia che ha riscosso maggior successo nel corso del 2009 è stata
quella dell'appartamento con 3 stanze (54,4%). Decisamente ridotto il numero degli appartamenti di dimensioni
superiori (10,4%).

Meno monolocali tra le abitazioni progettate
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Distribuzione percentuale delle abitazioni progettate in fabbricati residenziali nel comune di Bologna
per numero di stanze

Con 3 stanze più di 1 abitazione su 2 tra le progettate nel 2009
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Superficie media delle abitazioni progettate nel comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
95,37 87,77 94,66 80,67 69,03 77,79 82,36 67,94 68,77 69,42 63,31 64,12 65,37 62,41 66,16 67,46 59,06 55,28 68,09

Dati espressi in mq.

Nel 2009 si assiste ad una ripresa dei parametri dimensionali delle abitazioni progettate che interrompe la
tendenza, manifestatasi in particolare negli anni più recenti, all'immissione sul mercato bolognese di appartamenti
sempre più piccoli. La superficie media delle abitazioni progettate nel 2009, pari a 68,1 mq., risulta la più elevata
del decennio dopo l'anno 2000. Il dato medio quinquennale 2005-2009 risente della tendenza manifestata negli
ultimi anni e risulta pari a 63,9 mq. contro i 64,9 mq. del complesso dei cinque anni precedenti (2000-2004).

In aumento la superficie media delle abitazioni progettate nel 2009

30,00

40,00

50,00

60,00

70,00

80,00

90,00

100,00

110,00

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009



8

Distribuzione percentuale delle abitazioni progettate in fabbricati residenziali nel comune di Bologna
per classi di superficie

Nel 2009 il 60% delle abitazioni progettate ha una superficie abitabile tra i 46 e i 75 mq.. Rispetto agli scorsi anni
si evidenzia un peso minore delle abitazioni più piccole (il 19,8% del totale nel 2009, la più bassa percentuale dal
2002), ma anche una scarsa presenza di appartamenti grandi; infatti quelli oltre i 75 mq. sono meno del 20%.

Tra i 46 e i 75 mq. il maggior numero di abitazioni progettate
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Abitazioni iniziate nel comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
243 366 304 310 1.363 894 338 218 1.325 649 784 599 809 596 681 890 889 320 239

Ancora in diminuzione il numero di abitazioni iniziate dopo il brusco calo del 2008.
Il bilancio quinquennale risulta di 3.019 abitazioni per le quali si sono aperti i cantieri nel periodo 2005-2009,
contro le 3.437 dei cinque anni precedenti.

239 il numero delle abitazioni per le quali si è aperto il cantiere
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Abitazioni ultimate nel comune di Bologna

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
130 176 407 690 1.002 382 755 329 211 516 652 404 523 656 825 580 1.651 883 542

Dopo il picco del 2007, dovuto in misura sostanziale alle numerose verifiche d'ufficio condotte sui permessi di
costruire i cui lavori non risultavano conclusi, e il dato piuttosto elevato del 2008, il numero delle abitazioni
ultimate nel 2009 risulta più contenuto. Il bilancio quinquennale è di 4.481 abitazioni ultimate dal 2005 al 2009,
che si contrappongono alle 2.751 ultimate nel periodo 2000-2004.

542 il numero delle abitazioni ultimate
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Le mappe seguenti forniscono un quadro delle abitazioni che hanno ottenuto il permesso di costruire nel
quinquennio 2005-2009 territorializzate a livello di zone, di aree statistiche e di sezioni di censimento; nel
complesso dei cinque anni il numero di abitazioni progettate è stato pari a 2.423.

Borgo Panigale e Bolognina, con rispettivamente 465 e 450 abitazioni progettate nel quinquennio, sono le zone
della città più toccate dallo sviluppo edilizio. Seguono San Vitale con 343 abitazioni, Mazzini con 257 e Barca con
207 abitazioni. Le altre zone della città appaiono assai più distanziate.

Per numero di abitazioni progettate nella singola area, spiccano alcuni nuovi o futuri insediamenti e in particolare:

l’area Cirenaica (229 abitazioni)

l’area Borgo Centro (198 abitazioni)

l’area Canale di Reno (189 abitazioni)

l’area ex Mercato Ortofrutticolo (186 abitazioni)

La mappa per sezione di censimento fornisce informazioni territoriali più precise.

La progettazione sul territorio
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Totale abitazioni progettate dal 2005 al 2009: 2.423

Abitazioni progettate tra il 2005 e il 2009 per zona
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Totale abitazioni progettate dal 2005 al 2009: 2.423.

Non sono state rappresentate le aree con un numero di abitazioni progettate al di sotto delle 20 unità.

Abitazioni progettate tra il 2005 e il 2009 per area statistica
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CASALECCHIO

CASTEL MAGGIORE

TREBBO GRANAROLO EMILIA

CADRIANO

QUARTO

CAAB

VILLANOVA

SAN LAZZARO

PULCE

PONTICELLA

RASTIGNANO

BORGONUOVO/PONTECCHIO

ZOLA PREDOSA

ANZOLA EMILIA

BARGELLINO

CALDERARA DI RENO

LIPPO - S. VITALE

AEROPORTO

Totale abitazioni progettate dal

2005 al 2009: 2.423.
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sezioni con un numero di

abitazioni progettate al di sotto

delle 10 unità.

Abitazioni progettate tra il 2005 e il 2009 per sezione di censimento
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Nel complesso, le abitazioni ultimate tra il 2005 e il 2009 sono 4.4811.

San Vitale, con 702 abitazioni ultimate nel quinquennio distanzia tutte le altre zone della città. Seguono Borgo
Panigale con 554 abitazioni, Bolognina (478) e San Donato (437).

Per numero di abitazioni realizzate nella singola area, spiccano alcuni nuovi insediamenti e in particolare:

l’area Via del Lavoro (400 abitazioni)

l’area Via Ferrarese (386 abitazioni)

l’area Croce del Biacco (370 abitazioni)

La mappa per sezione di censimento fornisce informazioni territoriali più precise.

                                                          
1 Il dato delle abitazioni ultimate nell'ultimo quinquennio risente delle numerose verifiche d'ufficio condotte negli ultimi anni ed in particolare nel 2007.

Il nuovo volto della città
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Totale abitazioni ultimate dal 2005 al 2009: 4.481

Abitazioni ultimate tra il 2005 e il 2009 per zona

Abitazioni ultimate

fino a 25

26 - 100

101 - 200

201 - 400

oltre 400

Colli

Lame

Borgo Panigale

San Donato

S. Vitale

Corticella

Mazzini

Costa Saragozza

Saffi

S. Ruffillo

Barca

Murri

Bolognina

S. Viola

Irnerio

Galvani

Marconi

Malpighi

554

65

437

203

702

114

299

365

130

478

73

0

373

125

270

14

22

257



17

Totale abitazioni ultimate dal 2005 al 2009: 4.481.

Non sono state rappresentate le aree con un numero di abitazioni ultimate al di sotto delle 20 unità.

Abitazioni ultimate tra il 2005 e il 2009 per area statistica
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Totale abitazioni ultimate dal

2005 al 2009: 4.481

Non sono state rappresentate le

sezioni con un numero di

abitazioni ultimate al di sotto delle

10 unità.

Abitazioni ultimate tra il 2005 e il 2009 per sezione di censimento

CASALECCHIO

CASTEL MAGGIORE

TREBBO GRANAROLO EMILIA

CADRIANO

QUARTO

CAAB

VILLANOVA

SAN LAZZARO

PULCE

PONTICELLA

RASTIGNANO

BORGONUOVO/PONTECCHIO

ZOLA PREDOSA

ANZOLA EMILIA

BARGELLINO

CALDERARA DI RENO

LIPPO - S. VITALE

AEROPORTO

confine

zone

autostr/tang.

strade

ferrovie

Abitazioni ultimate
10 - 25

26 - 50

51 - 75

76 - 100

oltre 100



19

Le abitazioni che hanno ottenuto il permesso di costruire e che al 31 dicembre 2009 non risultano ancora ultimate
sono 1.232.

Un quarto di queste nuove abitazioni che saranno disponibili nei prossimi anni è concentrato nella zona Bolognina
(305 abitazioni) ed un'altra quota consistente è situata a Borgo Panigale (260). Seguono distanziate le zone
Mazzini (220 abitazioni) e San Vitale (185).

Per numero di abitazioni da ultimare nella singola area, si evidenziano alcuni nuovi o futuri insediamenti e in
particolare:

l’area Ex Mercato Ortofrutticolo (186 abitazioni)

l’area Cirenaica (148 abitazioni)

l’area Fossolo (135 abitazioni)

La mappa per sezione di censimento fornisce informazioni territoriali più precise.

Lo sviluppo futuro
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Totale abitazioni non ultimate al 31 dicembre 2009: 1.232

Abitazioni non ultimate al 31 dicembre 2009 per zona
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